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EDICTE

de 18 de desembre de 2003, sobre un acord de la Subcomissió d'Urbanisme del municipi de Barcelona.

La Subcomissió d'Urbanisme del Municipi de Barcelona, en la sessió de 20 de octubre de 2003, va adoptar, entre altres, l'acord següent:

Exp.: 2002/003802/B

Modificació del Pla general metropolità a l'àmbit del sector de la Colònia Castells, al terme municipal de Barcelona

Vista la proposta de la Ponència Tècnica i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, aquesta Subcomissió acorda:

.1  Aprovar definitivament la modificació puntual del Pla general metropolità al sector de la Colònia Castells, de Barcelona, promoguda i tramesa per l'Ajuntament.

.2  Publicar aquest acord i les normes urbanístiques corresponents al DOGC a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme. L'expedient restarà, per a consulta i la informació, que preveu l'article 101 de la llei esmentada, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra l'acord anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant la Subcomissió d'Urbanisme del municipi de Barcelona, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra l'acord esmentat també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada. 

Barcelona, 18 de desembre de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Subcomissió d'Urbanisme 

del municipi de Barcelona 

Annex

Normes urbanístiques de la modificació del Pla general metropolità a l'àmbit del sector de la Colònia Castells, de Barcelona

Capítol 1

Disposicions generals

Article 1

Definició i àmbit

Aquesta normativa forma part de la modificació del Pla general metropolità en el sector de reforma interior de la Colònia Castells. L'àmbit territorial d'aquesta modificació del Pla general metropolità es correspon al delimitat per la travessera de les Corts, carrers d'Entença, Montnegre, Equador, Taquígraf Serra, Gelabert, Morales, tal com es grafia en els plànols corresponents.

Article 2

Objecte

L'objecte d'aquesta modificació del Pla General Metropolità és l'ordenació integral del territori que constitueix el seu àmbit en desenvolupament dels plantejaments assenyalats en el document de criteris, objectius i solucions generals de planejament elaborat prèviament.

Article 3

Contingut

La modificació de Pla general metropolità està integrada pels següents documents:

1) Memòria.

2) Plànols d'informació.

3) Plànols d'ordenació.

4) Normativa.

5) Estudi economicofinancer.

6) Pla d'etapes.

Article 4

Vinculació normativa

Tenen caràcter normatiu:

La Normativa.

Els plànols:

7. Qualificació del sòl. Modificació del Pla general metropolità.

8. Regulació de l'edificació. Plantes.

9. Regulació de l'edificació. Seccions.

Gestió.

Article 5

Interpretació

1. En la interpretació de les determinacions que s'expressen gràficament en els plànols d'ordenació, tindran preferència aquelles en què la definició sigui més acurada (els d'escala més gran).

2. En cas de discrepància entre les superfícies expressades als efectes de càlcul de les edificabilitats preval l'índex d'edificabilitat assignat sobre l'expressió numèrica del sostre assenyalat.

Article 6

Règim general

Per lo no especificat en aquesta normativa de la modificació de Pla general metropolità tant per a sistemes com a zones, serà d'aplicació el que determinen les vigents Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

Capítol II

Reglamentació dels sistemes

Article 7

Vialitat

1. Els plànols d'ordenació contenen les determinacions i reflecteixen la vialitat prevista.

2. Els plans especials, si fos el cas, podran precisar o completar les alineacions i rasants del sector.

Article 8

Espais lliures públics

1. La urbanització de l'espai lliure tindrà cura a resoldre de forma adient la relació entre els diferents espais així qualificats. Per a tal fi es redactaran projectes d'urbanització que tindran com a pauta orientativa les pautes de la modificació del Pla general metropolità.

2. A la unitat de projecte E el preceptiu Pla especial situarà dins el seu àmbit 1528 m2 sòl qualificats de zona verda.

Article 9

Equipaments

1. Els plànols d'ordenació defineixen els terrenys que la modificació del Pla general metropolità reserva per a equipaments.

2. Es fixen els següents tipus d'equipament i condicions d'edificació, recollint i completant les provinents del Pla especial vigent aprovat l'any 1991.

Qualificació = 7b. Carrer de l'Equador / Montnegre.

Edificabilitat = 6.370 m2.

Alçada reguladora = 23,80 m.

Nombre de plantes = PB + 6P.

Ocupació = 910 m2.

Ús: sanitari-assistencial, cultural i recreatiu.

Titularitat: pública.

Qualificació de 7a. carrer de Montnegre.

Edificabilitat = 5.572 m2.

Alçada reguladora = 23,80 m.

Nombre de Plantes = PB + 6P.

Ocupació = 796 m2.

Ús: sanitarioassistencial.

Titularitat: pública.

Qualificació de 7a. carrer de Entença.

Edificabilitat = 5.560 m2.

Alçada reguladora = 23,80 m.

Nombre de Plantes = PB + 6P.

Ocupació = 808 m2.

Ús: sanitari-assistencial.

Titularitat: pública.

Capítol III

Reglamentació de les zones

Article 10

Zona 18

Aquesta modificació del Pla general metropolità qualifica el nou sòl edificable com Zona subjecta a ordenació volumètrica específica clau 18.

Article 11

Tipus d'ordenació

S'aplicarà el tipus d'ordenació segons volumetria específica de configuració flexible. Els perímetres reguladors i perfils reguladors corresponen a les definides a l'article següent.

Article 12

Regulació de l'edificació

Els paràmetres que es defineixen en aquest article i els que s'exposen gràficament en el plànols corresponents que complementen i especifiquen les determinacions previstes al capítol II del títol IV de les normes subsidiàries del Pla general metropolità determinen les característiques de l'edificació i la regulació que aquesta modificació del Pla general metropolità adopta.

a) Unitat de projecte UP: s'estableix com a àmbit mínim de desenvolupament de l'ordenació i de projecte arquitectònic.

Les unitats de projecte, UP, assenyalades gràficament en els plànols número 8 i 9, respectarà els perfils reguladors en cada cas.

b) Unitat d'execució: L'execució de la unitat de projecte es podrà fer per parts o en la seva totalitat, en tot cas els àmbits mínims atendran a la pròpia lògica del projectes arquitectònics 

c) Sostre total màxim: és el fixat per cadascuna de les unitats de projecte.

d) Perímetre regulador flexible: es defineix gràficament en els plànols, número 8 i 9, de regulació de l'edificació el perímetre dins dels quals se situaran totes les plantes de les edificacions. Només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquestes ordenances.

e) Perfil regulador: es defineix gràficament en els plànols núm. 8 i 9. A partir de la cota de referència de planta baixa s'estableix l'alçada reguladora màxima:

La nova edificació haurà de tenir en tot el seu perímetre la consideració de façana.

f) Nombre de plantes màxim:

El nombre de plantes màxim són els definits en els plànols número 8 i 9 d'aquesta modificació del Pla general metropolità. L'altell de planta baixa, quan es permeti, es separarà un mínim de 3,00 m del front del carrer o espai lliure. A les altres façanes no s'estableix l'obligatorietat de separar-se. La superfície construïda dels altells serà computable a efectes del càlcul del sostre edificable màxim.

g) Porxo en planta baixa:

Els porxos en planta baixa que tinguin per objecte la connexió entre la plaça pública, situada a l'illa delimitada pels carrers d'Entença, Montnegre, Equador i Taquígraf Serra, i el carrer d'Entença deuran garantir l'accés públic , a tal fi és constituirà la corresponent servitud.

La planta baixa es tractarà arquitectònicament amb unitat formal incorporant la planta altell, quan aquesta existeixi.

h) Cota de referència de la planta baixa: fixa el punt d'amidament de la cota del perfil regulador.

La cota de referència de la planta baixa, quan no s'especifica res de diferent, s'estableix per front de carrer i es determinarà calculant el terme mitjà entre les rasants de la vorera en els extrems del bloc, per unitat de projecte a partir de les cotes del carrer.

Els desajustos que es poguessin produir-se per raó d'adaptació a la topografia es resoldran mitjançant la pròpia unitat de projecte.

i) Patis interiors: es consideren patis interiors aquells que es formalitzen dins els perímetres reguladors, amb excepció dels espais resultants de les reculades en els fronts conformats per perímetres reguladors flexibles, sempre que formin part de l'espai obert més general exterior a aquest perímetre. A partir d'aquestes consideracions, i independentment de la seva funcionalitat, es comptabilitzarà l'edificabilitat corresponent.

Article 13

Cobertes dels edificis

No s'admeten cobertes inclinades. Els cossos d'instal·lacions i similars admesos per sobre del perfil regulador, recularan en relació amb els plans de façana de manera que no sobre passin un plànol inclinat 45º amb la línia de cornisa. Aquest cossos hauran d'ésser contemplats a la unitat de projecte, amb formalització integrada en el conjunt del volum edificat i amb les qualitats constructives de façana.

Article 14

Cossos sortints

S'admeten cossos tancats i semitancats en un 1/4 de la llargada de les façanes longitudinals amb un màxim de 1,20 m, els cossos oberts es podran estendre al llarg de les dues façanes longitudinals. Pel còmput de l'edificabilitat s'estarà el disposat a l'article 229.3 de les normes urbanístiques del Pla general metropolità. A efectes de la separació amb els edificis existents serà d'aplicació l'article 264.2 de les normes subsidiàries del Pla general metropolità.

Article 15

Destí de l'edificabilitat

L'edificabilitat màxima pel sector de la reforma interior és de 49.956 m2 d'aquests 39.980 m2 es destinen a habitatge i 9.976 m2 a altres usos. El nombre d'habitatges màxim serà el resultat de dividir l'edificabilitat destinada a habitatge per 90 m2 construïts en cadascuna de les unitats de projecte.

Relació de unitats de projecte:

UP - A1

Superfície unitat de projecte = 2.523 m2.

Ocupació màxima plantes soterrani = 100%.

Ocupació màxima planta baixa = 55%.

Edificabilitat màxima sobre rasant = 6.342 m2.

Nombre de plantes màxim = PB+2P/ 4P/ 8P.

Alçada màxima = 11,60/ 17,70/ 29,90 m.

El nombre de plantes i alçades son referides al carrers Morales/travessera de les Corts/ travessera les Corts.

UP - A 2

Superfície unitat de projecte =292 m2.

Ocupació màxima plantes soterrani =100%.

Ocupació màxima planta baixa = 100%.

Edificabilitat màxima sobre rasant = 876 m2.

Nombre de plantes màxim = PB+2P.

Alçada màxima = 11,60 m.

El nombre de plantes i alçades son referides al carrers Morales/ travessera de les Corts/ travessera les Corts.

UP - B

Superfície unitat de projecte = 1.492 m2.

Ocupació màxima plantes soterrani = 100%.

Ocupació màxima planta baixa = 100%.

Edificabilitat màxima sobre rasant = 5.723 m2.

Nombre de plantes màxim = PB+2P/ 4P.

Alçada màxima = 11,60/ 17,70.

El nombre de plantes i alçades son referides al carrers Entença i Morales.

UP - C

Superfície unitat de projecte = 3.247 m2.

Ocupació màxima plantes soterrani = 100%.

Ocupació màxima planta baixa = 83%.

Edificabilitat màxima sobre rasant =14.236 m2.

Nombre de plantes màxim = PB+2P/ 5P/ 6P.

Alçada màxima = 11,60/ 20,75 / 23,80 m.

El nombre de plantes i alçades son referides al carrers Entença/ Entença/ Gelabert.

La volumetria del conjunt es constituirà mitjançant un volum de PB+2P amb front als carrers. Per sobre d'aquests, carrer Entença - Gelabert, se situarà la resta de l'edificabilitat de tal manera que es produeixin uns espais buits en planta pis, de la PB+2P a PB+5P o PB+6P. Aquests espais buits tenen com a funció trencar la volumetria permeten entrades d'aire i llum al carrer de Morales i pati interior d'illa.

UP - D.

Superfície unitat de projecte = 682.

Ocupació màxima plantes soterrani = 100%.

Ocupació màxima planta baixa = 73%.

Edificabilitat màxima sobre rasant = 1.485 m2.

Nombre de plantes màxim = PB+2P.

Alçada màxima = 11,60.

UP - E.

Superfície unitat de projecte = 4.361 m2.

Ocupació màxima planta baixa = 2.778 m2.

Edificabilitat màxima sobre rasant = 21.294 m2.

Nombre de plantes màxim = PB + altell + 7P.

Aquesta unitat de projecte haurà de ser objecte de la redacció d'un Pla especial per tal de regular de forma detallada les condicions d'edificació en base a un projecte arquitectònic, atès la seva singular ubicació. S'haurà de destinar i qualificar 1.528 m2 com a zona verda pública (6b).

Article 16

Usos 

S'admeten els usos previstos en l'article 312 de les Normes subsidiàries del Pla general metropolità, amb atenció al que disposa article anterior.

Article 17

Dotació d'aparcament

La dotació d'aparcament s'ajustarà a lo disposat a les Normes Urbanístiques (Normes subsidiàries) del Pla general metropolità. No es podrà destinar a aquest ús la planta baixa 

Article 18

Zona subjecte a ordenació volumètrica. 18*

Es qualifica com a zona subjecte a ordenació volumètrica específica clau 18* els sòls dins l'àmbit de planejament exclosos del sector de reforma interior al llarg del carrer Morales que figuren als plànols corresponents.

Article 19

Tipus d'ordenació

S'aplicarà el tipus d'ordenació segons alineació de vial amb les precisions dels articles següents.

Article 20

Regulació de l'edificació.

És la definida gràficament en els plànols número 8 i 9 , els paràmetres són:

a) Finques situades en el carrer Morales entre la plaça del Carme i carrer Gelabert front números parells.

Fondària edificable: 17,00 m.

Aquesta fondària serà obligatòria en planta baixa, la resta de l'edificabilitat se situarà en planta primera i planta segona.

Nombre de plantes: PB+2P.

L'edificabilitat màxima serà la que resulti d'aplicar el coeficient de 1,2 m2 sostre/m2 sòl a la superfície de la parcel·la.

B. Finques situades en el carrer de Morales, entre plaça del Carme i carrer Gelabert front números senars.

Fondària edificable 13,60 m.

Nombre de plantes: PB+2P.

L'edificabilitat màxima serà la que resulti d'aplicar el coeficient de 1,2 m2 sostre/sòl a la superfície de la parcel·la.

La modificació del Pla general metropolità recull les recomanacions fetes pel Pla especial de protecció del patrimoni arquitectònic historicoartistic del districte de les Corts de protegir amb el nivell C els edificis situats al carrer de Morales C i l'edifici situat al carrer d'Entença xamfrà Morales i travessera de les Corts amb el nivell B

Article 21

Usos

Els usos admesos són els previstos a l'article 303 de les Normes subsidiàries del Pla general metropolità, tot i que l'ús d'aparcament serà admissible sempre i quan es justifiqui la seva adequació sense malmetre l'estructura tipològica i els requeriments arquitectònics derivats de l'aplicació de l'article 22 d'aquesta normativa.

Article 22

Condicions estètiques

Les edificacions que se substitueixin o es remuntin , adaptant-se als paràmetres d'edificació determinats per aquesta normativa, hauran de considerar de forma essencial el context arquitectònic, del carrer de Morales-plaça del Carme, on se situen i on caldrà emmarcar-se formalment sense distorsions.

Amb aquest fi no s'admeten:

Els cossos sortints tancats i semitancats.

El tractament de la façana mitjançant elements o materials aliens a la configuració ambiental i estètica actual del conjunt del carrer. Exemple: obra vista, aplacats continus de pedra, pannells metàl·lics, PVC, etc.

Els forats de façana que no s'ajustin a la composició dels existents. (Predomini del massís sobre el buit i verticals sobre horitzontals).

d) En cas d'agrupació de parcel·les, la composició de façana reflectirà el ritme de l'antiga estructura parcel·laria.

e) Les cobertes inclinades

Article 23

Protecció específica d'edificis

La modificació del Pla general metropolità recull la previsió feta pel Pla especial de protecció del patrimoni arquitectònic historicoartistic del districte de les Corts de protegir amb el nivell B l'edifici situat al carrer d'Entença número 306 - 312 xamfrà Morales número 2 i travessera de les Corts número 332 i recull les recomanacions de protegir, amb el nivell C una sèrie d'edificis.

Les condicions d'edificació i regulació per aquestes finques serà la contemplada amb caràcter general pel Pla especial de protecció del patrimoni arquitectònic i catàleg del districte de les Corts.

La proposta de la modificació del Pla general metropolità valora el conjunt de barri format a l'entorn de la plaça del Carme, amb els carrers Morales i Montnegre, perquè s'integrin a l'ordenació proposada. Així doncs es conserva el viari existent, el paisatge ambiental i la protecció de les edificacions amb interès.

El conjunt de la Colònia Castells, situat entre els carrers Entença, Montnegre, Equador i Taquígraf Serra, és enderrocable prèvia la realització d'un aixecament planimètric i fotogràfic i d'una memòria històrica i constructivoarquitectònica que completi les dades existents en el Pla especial de protecció del patrimoni arquitectònic i catàleg del districte 4. Les Corts.

Les edificacions referides en aquest plànol són objecte de protecció per part d'aquesta modificació de Pla general metropolità, i s'han d'incloure en el Pla especial de protecció del patrimoni arquitectònic i catàleg del districte 4. Les Corts amb el nivell de protecció que es proposa.

La relació de finques i el nivell de protecció és el següent:

N=nivell; I=identitat plànol

	N
	I
	Adreces

	B
	1
	Morales, 2/Entença, 306-312 travessera de les Corts, 332

	C
	2
	Morales, 15/ plaça Carme, 8

	C
	3a
	Morales, 20-22/plaça Carme, 7

	C
	4
	Morales, 32

	C
	5
	Morales, 36

	C
	6
	Morales, 38

	C
	7
	Morales, 44

	D
	3b
	Montnegre, 41-43/plaça Carme, 6/Entença, 284-288

	D
	8
	Montnegre, 44-46

	D
	9
	plaça Carme, 1/Montnegre, 45-47

	D
	10
	plaça Carme, 2/Montnegre, 50-52

	D
	11
	plaça Carme, 3

	D
	12
	plaça Carme, 3B

	D
	13
	Morales, 24

	D
	14
	plaça Carme, 5/Montnegre, 48

	D
	15
	Entença, 280

	D
	16
	Entença, 264

	D
	17
	conjunt de la Colònia Castells(*)

	Elements singulars
	 
	 

	D
	18
	font plaça Carme

	D
	19
	fanals plaça Carme


(*) relació de finques incloses dintre del conjunt de la colònia castells.

Entre parèntesi s'indiquen les adreces secundàries.

Passatge Barnola: números. 1 (Montnegre, 36), 2-4 (Montnegre, 34), 3, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12-14, 13, 15, 16, 17, 18, 19 (passatge Transversal, 5), 20 (passatge. Transversal, 3), 21 (passatge. Transversal, 6), 22-24 (passatge. Transversal, 4), 23, 25-27, 26-30, 29, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38.

Carrer Castell: números 1 (Montnegre, 32), 2 (Montnegre, 30), 3, 4, 5, 6, 7-9, 8, 10, 11, 12, 13, 14, 15 (passatge Transversal, 1), 16, 17-19 (passatge Transversal, 2), 18, 20-22, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 32.

Carrer Entençá: números. 233 (Taquígraf Serra, 37), 235, 237, 247-273 (Montnegre, 38-42/ Passatge. Transversal, 7-11 i 8-12/ passatge Castells, 11-39 i 14-42)

Passatge Piera: números 1 (Montnegre, 28), 2 (Equador, 70/ Montnegre, 26), 3, 4 (Equador, 68), 5, 6 (Equador, 66), 7, 8 (Equador, 64), 9, 10 (Equador, 62), 11, 12 (Equador, 60), 13, 14 (Equador, 58), 15, 16 (Equador, 56), 17, 18 (Equador, 54), 19, 21, 23, 25, 27.

Carrer Taquígraf Serra: números. 21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, 35.

Cadascun dels nivells de protecció comporta, a grans trets, les següents condicions per les edificacions catalogades:

Nivell B:

Manteniment tipològic. Manteniment integral de volums, façanes i elements interiors d'interès.

Qualsevol intervenció requerirà la realització d'una memòria d'investigació i recerca històrica que justifiqui i documenti les parts originals, defineixi les modificacions posteriors, i la seva integració amb la proposta sol·licitada.

nivell C:

Bé amb protecció urbanística. Manteniment de l'estructura edificatòria i tipològica.

nivell D:

Bé d'interès documental. Edificacions que poden ser enderrocades però que és necessari documentar.

En quant als elements singulars catalogats amb aquest nivell cal preveure la seva conservació i manteniment.

Capítol IV

Desenvolupament i gestió del Pla

Article 24

Gestió del Pla sistema d'actuació

1. El sistema d'actuació pel desenvolupament d'aquest modificació del Pla general metropolità és el d'expropiació. Les característiques i dades de la unitat d'actuació dels sòls objecte d'expropiació derivats d'aquesta modificació són:

Superfície total sòls objecte d'expropiació: 24.298 m2.

Sòl edificable: 11.070 m2.

Sòl amb destí a zona verda: 11.110 m2.

Sòl amb destí a vialitat: 2.118 m2

El sòl a urbanitzar derivat dels sòls a expropiar és de 13.228 m2.

Les importants afectacions de l'actuació, determinen que no sigui viable ni possible l'execució de les determinacions del planejament per part de la iniciativa privada, mitjançant els sistemes d'actuació de compensació o de cooperació. En conseqüència, concorren les causes de necessitat, exigides per l'article 169.2 del decret legislatiu 1/90, de 12 de juliol, per escollir el sistema d'actuació d'expropiació en aquesta unitat d'actuació, així com també les causes d'urgència assenyalades en el mateix article atesa la urgència per obtenir i/o alliberar sòl públic destinat a construir habitatges de reallotjament de la població afectada per la modificació del Pla general metropolità.

Les regles de valoració aplicables, a efectes d'expropiació (Llei 6/98, de 13 d'abril, de règim del sòl i valoracions i Reial decret 1020/1993, de 25 de juny) garanteixen la determinació del preu just dels béns i drets afectats, en termes de valor real.

Article 25

Reallotjament dels residents afectats per l'execució de la modificació del Pla general metropolità

1. Els ocupants legals d'immobles que constitueixi la seva residència habitual tenen dret a ser reallotjats en habitatges dins de l'àmbit del sector del planejament.

En aquells casos que els ingressos familiars siguin superiors al límit màxim establert per l'accés als habitatges de protecció, el preu de venda de l'habitatge s'incrementarà progressivament en funció dels ingressos acreditats per la unitat familiar.

2. En tot cas, qualsevol que siguin les relacions jurídiques i personals entre els ocupants d'un habitatge, la relocalització suposarà l'accés a un únic habitatge per cadascun dels que desapareixen.

3. Els titulars d'activitats que siguin admissibles en relació amb l'ús principal previst en la modificació de Pla general metropolità, podran optar amb caràcter preferent a l'adquisició d'un local comercial en els nous edificis del sector de promoció pública.

Article 26

Beneficiaris de la relocalització

1. Respecte de les finques incloses en l'àmbit de la modificació del Pla general metropolità, el dret de relocalització s'atorga exclusivament al resident efectiu de l'habitatge, ja ho sigui a títol d'arrendament o de qualsevol dret real en el moment del decret d'exposició al públic del document de criteris, objectius i solucions generals, el dia 9/11/1999.

2. S'estableixen com a condicions mínimes per tal d'exercitar l'opció de relocalització, les següents:

Acreditar el títol jurídic que habiliti l'ocupació, el qual haurà de ser anterior a les dates anteriorment esmentades, segons sigui el cas.

Acreditar l'ocupació efectiva de l'habitatge durant el període comprès entre aquelles dates i el moment de l'inici de l'expedient d'expropiació, o de l'expedient de reparcel·lació.

3. No es podrà desallotjar els ocupants residents, que compleixin els requisits anteriors, fins que no estigui a la seva disposició l'habitatge alternatiu, quan hagin optat pel dret del reallotjament

Article 27

Unitats de projecte

1. El desenvolupament de les unitats de projecte ajustades a les determinacions d'aquest Pla podrà fer-se directament mitjançant el corresponent projecte d'edificació que haurà de comprendre la totalitat de la unitat de projecte i l'oportuna llicència municipal.

2. Mitjançant el Pla especial podrà ajustar-se les condicions d'edificació dins la unitat de projecte.
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